DIE NEUE AUGUSTA

KARL-MARX-STRASSE 15 IN SCHKEUDITZ

[ Sachsisches

Wohnwerk




DIE NEUE AUGUSTA

DIE NEUE AUGUSTA

GROSSSTADTISCH, VIELSEITIG,
NAH AM ZENTRUM

Urbaner Flair inmitten eines vielseitigen Viertels:

An der Ecke Karl-Marx-Stral3e / TurnerstraBBe
entsteht ein neuer stadtebaulicher Blickfang, ein
finfgeschossiges, ebenso dominant wie kilhn wirken-
des Wohnhaus mit fein gegliederten Gesimsen.

GESTERN WIE HEUTE:
KOMFORTABLES WOHNEN FUR
DIE MITTELSCHICHT

Ein Blick zurlck: Anfang des zwanzigsten Jahr-
hunderts wurde die Stra3e zwischen Altstadt und
Bahnhof neu angelegt und nach Kaiserin Augusta
benannt. Die Bauarbeiten fur ein Wohnhaus fur
Facharbeiter und Angestellte aus der Mittelschicht
begannen unverziglich: Schkeuditz entwickelte

sich seinerzeit rasant und die wachsende Bevolke-
rung bendtigte Wohnraum. Ganz anders die Situation
in den frihen 2000er Jahren: Die Einwohnerzahl

ging deutlich zurtick, das Haus in schlechtem bau-
lichem Zustand wurde abgebrochen, das Grundstiick
lag brach. Inzwischen ist Schkeuditz wirtschaftlich
wieder stark, mehr und mehr Menschen ziehen in
die Stadt und suchen ein komfortables, zeitgeméaBes
Zuhause. Grund genug, die Neue Augusta zu bauen,
wiederum fir Investoren, Eigennutzer und Mieter
aus der Mittelschicht: Der Kreis schlieBt sich.

ALLES BEDACHT - PERFEKT FUR
ANLEGER UND EIGENNUTZER

Die Wohnungen mit zwei bis drei Zimmern bieten
sich besonders an zur Vermietung an Senioren oder

Kaiserin Augusta, Gemalde von Franz Xaver Winterhalter,
1853

junge Paare bzw. beruflich erfolgreiche Singles.
Dementsprechend sind die Grundrisse entweder
klassisch mit abtrennbarer Kiiche und einem Hobby-
bzw. Gasteraum gehalten. Oder die Wohnungen
sind modern geschnitten mit heller, offener Wohn-
kiiche, die auf einen groBziigigen Stdbalkon fuhrt.
Der |&dt ebenso ein zum leckeren Frihstlick mit
ausfuhrlicher Zeitungslektiire wie zu einem sommer-
lichen Grillabend mit Freunden.

Die Wohnungen sind mit dem Aufzug erreichbar,
verschiedene komplett schwellenfrei — in Schkeuditz
eine begehrte Ausstattung — so dass Senioren bis ins
hohe Alter hier selbstbestimmt leben kénnen.

Im dritten und vierten Obergeschoss entstehen
zwei 4-Zimmer-Wohnungen mit groBziigigen Dach-
terrassen. Von hier aus schweift der Blick ungehin-
dert Uber das Stadtzentrum, den Auwald und an
klaren Tagen sogar bis zur umgebenden Seenland-
schaft. Die beiden Wohnungen bieten modernen
Komfort abseits des Ublichen, besonders geeignet
fur Familien.

Die Neue Augusta tragt maBBgeblich zum Klima-
schutz bei, denn sie ist gebaut als KfW-55-Effizienz-
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haus der Erneuerbare-Energien-Klasse: Der Energie-
bedarf fir das Heizen ist besonders niedrig — 45 %
geringer als das Gebaude-Energie-Gesetz (GEG)
standardméBig fur Neubauten vorsieht — und wird
zu mehr als der Halfte aus erneuerbaren Quellen
gedeckt. Das steigert den Wert der Immobilie und
senkt die Energiekosten — doppelter Vorteil also fur
Eigentimer und Mieter.

Der solide Schallschutz im gesamten Geb&ude
macht nicht nur den nahen Flughafen Leipzig/Halle
vergessen. Die erhéhten Schalldémmwerte zwischen
den Wohnungen tragen auch dazu bei, dass Men-
schen in unterschiedlichen Lebenssituationen unter
einem Dach gut miteinander auskommen.

VOR DIE TUR - HINEIN INS LEBEN

Die Neue Augusta wird in Laufweite des Schkeu-
ditzer Stadtzentrums gebaut; auch der Bahnhof, zwei
schon gestaltete Parks sowie verschiedene Be-
treuungs- und Freizeiteinrichtungen fir Kinder sind
maximal zehn Gehminuten entfernt. Direkt neben-
an befindet sich ein Stadtteilzentrum. Hier gibt es
alles, was es zum taglichen Leben braucht, vom
Supermarkt mit Bicker und Eiscafé, lber ein Arzte-
haus mit Apotheke bis hin zu Friseur, Restaurant

und Reinigung. Positiv fur alle, die es ruhig mégen:
Weil der Parkplatz abgewandt liegt, sind Infrastruktur
und Begegnungsmaglichkeiten ganz nah, jedoch
ohne Larm und Verkehr.

Visualisierung: Treppenhaus der Neuen Augusta



DIE NEUE AUGUSTA 4

Ein neuer Blickfang in der Schkeuditzer Innenstadt



Visualisierung der Ausbaustandards

QUALITATEN

— Zentrumsnahes Neubau-Mehrfamilienhaus
fur Anleger und Eigennutzer in der Karl-Marx-
StralBe 15, Schkeuditz

— 9 Single-, Paar- oder Seniorenwohnungen mit
2 bis 3 Zimmern und unterschiedlichen Grund-
rissen, klassisch mit abtrennbarer Kiiche oder
modern mit offener Wohnkiiche

— Im 3. und 4. Stock 2 groBziigige, offene 4-Zim-
mer-Wohnungen mit gerdumigen Dachterras-
sen und Fernblick bis in den Auwald fir Familien

— Samtliche Wohnungen sind ausgestattet mit er-
héhtem Schallschutz nach DIN 4109-5:2020-08,
FuBbodenheizung und Eichenholzparkett.

— Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug erreich-
bar, verschiedene davon barrierefrei nach
DIN 18040-2 und mit bodengleichen Duschen
ausgestattet.

— Fassadenddmmung mit diffusionsoffener
Mineralwolle statt Polystyrol

— Sicht- und Sonnenschutz: Alle Fenster und
Balkontiren im Erdgeschoss und in den Ober-
geschossen an der Ost-, SUd- und Westfassade
haben Rollladen.

Erhohter Einbruchschutz: Tiren und Fenster
sind gemaB K-EINBRUCH-Kampagne der Polizei
ausgestattet.

Internet und Fernsehen: Es stehen zwei Breit-
bandanschlisse mit bis zu 400 Mbit/s zur freien
Wahl.

Energieeffizientes Bauen im Effizienzhaus-
Standard ,KfW 55 Erneuerbare-Energien-Klasse”:
45 % geringerer Heiz-Energiebedarf, der zudem —
verglichen mit dem Standard des GEG - tberwie-
gend aus erneuerbaren Energien gedeckt wird

Energieeffizientes Heizen mit Luft-Warme-
Pumpe und Gas-Brennwertkessel: Mit einem
Endenergiebedarf von ca. 17 kWh/m? erreicht
das Haus die Energieeffizienzklasse A+.

Gemeinschaftlicher Abstellraum fir Kinder-
wagen, Fahrréder und Rollatoren im Erdgeschoss
inkl. Lademdglichkeit fir E-Bikes
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Visualisierung der Ausbaustandards

ANGEBOT

Art des
Objektes

Bauvorhaben

Verkaufer

Grundstiicks-
groBe

Anzahl der
Wohnungen

GroBe der
Wohnungen

Erwerbs-
nebenkosten

Finanzierungs-
kosten

Wohnimmobilie zur lang-
fristigen Vermietung bzw.
Eigennutzung nach Teilung
in Wohnungseigentum

Neubau eines
Mehrfamilienhauses
Karl-Marx-Str. 15
04435 Schkeuditz

Sachsisches Wohnwerk GmbH
Reudnitzer StraBe 1
04103 Leipzig

329 m?

ca. 55 m2 bis 100 m2

3,5% Grunderwerbssteuer
ca. 2% Notargeblhren und
Gerichtskosten

Bereitstellungszinsen,
Zinsen, Gebuhren

Verwaltungs-
kosten

nicht umlagefahige
Betriebskosten

Instandhaltungs-
ricklage

Férderung

Abschreibung

WEG-Verwaltung:
anfénglich 29,75 €/Monat/WE
inkl. MwSt

Sondereigentumsverwaltung:
anfénglich 17,85 €/Monat/WE
inkl. MwSt

gemal Erstwirtschaftsplan

anfanglich 0,30 €/Monat/m?2
Wohnflache inkl. MwSt

KfW-Effizienzhaus 55 der
Erneuerbare-Energien-Klasse:
26.250 € Zuschuss nach

BEG 461

fiir Kapitalanleger:

50 Jahre 2 % auf die Gebaude-
substanz (mind. 90% des
Kaufpreises) nach § 71V EStG.
Kaufpreisaufteilung vorbehalt-
lich der Anerkennung durch
die zustandige Finanzbehdrde

fur Eigennutzer:
keine
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Schkeuditz: Zentrale Lage und perfekte Verkehrsanbindung

Kreuz Rippachtal

SICHERHEIT UND
DYNAMIK IM ZENTRUM
EINER METROPOLREGION

Schkeuditz grenzt direkt an Leipzig,

die lebendige und rasant wachsende
GroBstadt mit mehr als 600.000 Ein-
wohnern. Zwischen Leipzig und Halle
gelegen, befindet sich Schkeuditz

mit seinen 18.000 Einwohnern im Zen-
trum der dynamischen Metropolregion
Mitteldeutschland, die Heimat ist fur
1,2 Mio. Menschen und geballte Wirt-
schaftskraft anzieht.

Eisdiele am Rathausplatz
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Der Standort ist geprégt von den Schwer-
punktbranchen Automobil- und Zuliefer-
industrie, IT- und Umwelttechnik, Gesund-
heitswesen, Biotechnologie, Bildung und
Forschung. Vom Leipzig/Halle Airport kon-
nen Reisende in deutsche wie europaische
Metropolen fliegen, aber auch zu vielen
beliebten Ferienorten auf der ganzen Welt.
Als Hauptdrehkreuz der DHL ist der Leipzig/
Halle Airport aufBerdem einer der grof3iten
Frachtflugh&fen Europas. Dementsprechend
stehen den Schkeuditzern rund 16.000
interessante und sichere Arbeitsplatze zur

Verfligung.

Depot der StraBenbahn nach Leipzig

Flughafen Leipzig/Halle

Schladitzer See

, P ———— 14

LEIPZIG

SCHKEUDITZ
WeiBe Elster
NSG =
Luppenaue
LEIPZIG
Neue Luppe
)
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ALLES DIREKT VOR DER
TUR: URBANES LEBEN UND
GROSSARTIGE NATUR

Im Mittelalter entstanden und im Stiden
durch die Elsteraue begrenzt, hat sich
Schkeuditz wahrend der Grinderzeit Rich-
tung Norden zum Bahnhof hin erweitert.
Die Friedrich-Ebert- und die BahnhofstraBBe
mit ihrer zeittypischen Bebauung, Cafés,
Restaurants und individuellen Geschéaften
sind die Hauptachsen des stadtischen
Lebens. Das historische Zentrum prégen der
Rathausplatz und der Markt.

Innerhalb der Stadt sind alle Einrichtungen
und Angebote fuBlaufig in kurzer Zeit zu
erreichen; ein Spaziergang vom Bahnhof
zum Markt dauert maximal 15 Minuten, es
sei denn, man verweilt unterwegs vor den
Schaufenstern.

Zu einer Pause im Grlnen laden zwei ge-
pflegte Parkanlagen ein sowie die Anhdhe
mit dem Aussichtspunkt Gber Schkeuditz.
Direkt am stdlichen Stadtrand schlieft

Wanderweg durch den Auenwald

10
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sich die Auen-Landschaft der WeiB3en Elster und der
Luppe mit vielen Waldwegen an. Die Naturfreunde
Deutschlands haben sie erst kirzlich zur Fluss-Land-
schaft des Jahres 2020/21 gewahlt. Ein schones
Detail: Die Storche fihlen sich hier ebenfalls wohl;
drei Paare verbringen den Sommer regelmaBig in
Schkeuditz.

Auf der nordlichen Seite der Stadt befindet sich der
Schladitzer See, ein beliebtes Ausflugsziel mit Bade-
stranden, Cafés und weiteren Freizeitangeboten.

Ist die Badehose eingepackt, dauert die Radtour bis
zum Schladitzer See keine 30 Minuten.

Stadtpark

Wer es sportlich mag, ist in der doppelten Zeit mit
dem Rad durch die Auen-Landschaft bis ins Leipziger
Zentrum gefahren. Bequemer und schneller erreich-
bar ist Leipzig natlrlich per StraBenbahn, S-Bahn
oder mit dem Auto.

FUR ALT UND JUNG:
MEDIZINISCHE VERSORGUNG,
FREIZEIT, BILDUNG

Schkeuditz ist lebenswert fir alle Generationen:
Mehrere Kitas, Grund- und Oberschulen, ein beruf-

1

Kunst- und Kulturzentrum Art Kapella

liches Schulzentrum sowie ein Gymnasium gehdren
zur vielseitigen Bildungslandschaft der Stadt. Ein
Krankenhaus der Regelversorgung, aber auch zahl-
reiche niedergelassene Fachérzte garantieren eine
hervorragende medizinische Betreuung. Hinzu kom-
men verschiedene soziale Einrichtungen wie Alten-
und Tagespflegeheime, ambulante Pflegedienste
und entsprechende Beratungsstellen.

Bunt ist auch das stadtische Vereinsleben: In 125 Ver-
einen gehen die Schkeuditzer ihren Interessen nach.
Neben dem Sport kann sich die Kunst- und Kultursze-
ne sehen lassen: Die , Art Kapella” wartet mit Auftrit-
ten junger Musiker, Poeten und Schauspieler ebenso
auf wie mit wechselnden Ausstellungen von Werken
aus Fotografie, Malerei, Skulptur und Installation. Der
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Verein ,Villa Musenkuss”, der Musik und dem Theater
verschrieben, hat sich besonders bei der musikali-
schen Friherziehung Uber die Stadtgrenzen hinaus
einen Namen gemacht.

BESTE ZUKUNFTSAUSSICHTEN:
DER IMMOBILIENMARKT
IN SCHKEUDITZ

In den vergangenen zehn Jahren ist Leipzig um
nahezu 100.000 Einwohner gewachsen, zugleich
entwickelt sich deren Einkommenssituation positiv.
Dieser Trend ist nun auch in den Nachbarstadten
wie Schkeuditz angekommen. Damit steigt zu-
nehmend der Bedarf an zeitgemaB ausgestatteten
familien- und altersgerechten Wohnungen zu gunsti-
gen Preisen, verbunden mit guten infrastrukturellen
Rahmenbedingungen.

Biirgeramt

S&chsisches Krankenhaus Altscherbitz



‘ EvangelischeKirche

im Stadtzentrum
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Der Leipziger Wohneigentumsmarkt hat
derzeit die hochste Preisdynamik deutsch-
landweit und trotz intensiver Bautatigkeit
kann der zusatzliche Bedarf an Wohnraum
kaum gedeckt werden. Zwei Entwicklun-
gen, von denen Schkeuditz schon heute,
in Zukunft aber noch starker profitiert: Die
mittleren Mieten neu gebauter Geschoss-
wohnungen liegen hier mit 9-9,50 Euro pro
Quadratmeter etwa 20 % unter denen des
Leipziger Marktes. Damit wird Schkeuditz
fur Leipziger und Zuziehende attraktiv, die
die Vorziige des Neubaus schatzen, aber
kostensensibel gern den Schritt Gber die
Stadtgrenze gehen. Ein Beispiel: Im Wohn-
haus gegentber der Griinen Neun sind die
Wohnungen bereits ein halbes Jahr vor ihrer
Fertigstellung Ende 2021 Gberwiegend ver-
mietet an Leipziger mit Jobs bei DHL und
Porsche. Sie haben sich entschieden: In Zu-

kunft leben und arbeiten sie in einer Stadt.
Gymnasium Schkeuditz Schkeuditz wachst.
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[8 Altenpflegeheim Helios-Klinik
[ Séichsisches BahnhofstraBBe Kita
Wohnwerk [ Biirgeramt Leipzig
Einkaufszentrum Oberschule
Die Neue Augusta [f] Elster-Luppe-Aue Rathausplatz
[H Die Griine Neun [B Gymnasium Spiel- und Bolzplatz

Schillerstr. 11 Grundschule Stadtpark
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ANSICHTEN UND
GRUNDRISSE
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GEMEINSCHAFTSFLACHEN
ERDGESCHOSS
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WOHNUNG 01 3 ZIMMER, TERRASSE, GARTEN
ERDGESCHOSS 63,64 m?2
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WOHNUNG 02
1.0BERGESCHOSS LINKS

2,5 ZIMMER, BALKON
57,44 m?

Kochen/
Essen/Wohnen

Zimmer

Schlafen
13,29 m?
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WOHNUNG 03 2 ZIMMER, BALKON

1.0BERGESCHOSS MITTE 35,11 m?

barrierefrei nach DIN 18040-2
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WOHNUNG 04 3 ZIMMER, BALKON
1.0BERGESCHOSS RECHTS 61,24 m?
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WOHNUNG 05
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WOHNUNG 06
2.0BERGESCHOSS MITTE

Wfl.: 3,90 m?

Kochen/

2 ZIMMER, BALKON

55,11 m2

28

barrierefrei nach DIN 18040-2

Essen/Wohnen

I
I

Verkehrs- und
Bewegungsflache
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WOHNUNG 07
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WOHNUNG 08
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WOHNUNG 09
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WOHNUNG 10
3.0BERGESCHOSS RECHTS
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96,01 m2

]

Garderobe

LT o

10,95 m?
WHIL.: 9,07 m2 r74;71

WM/
Tro
Schlafen
14,44 m?
Bad
9,32 m2

P

-

i

|7

LD DJ

| = —
[
Balkon
4,01 m2
Wfl.: 2,00 m2
=
(@]
Oom 1 2 3 4 5
—— — —

=il '
¥l
I 010 0O L|
Jﬂ\ 00 O




DIE NEUE AUGUSTA | ANSICHTEN UND GRUNDRISSE 33

WOHNUNG 10 4 ZIMMER, BALKON, DACHTERRASSE
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WOHNUNG 11 4 ZIMMER, BALKON, DACHTERRASSE
4.0BERGESCHOSS LINKS 100,82 m?

N

B 15,56 m2

L ———1
E —
Zimmer ‘I
10,42 m? - Terrasse

mn T
* i
11
|
Iy
s Kochen/
@ Essen/Wohnen I
S 27,50 m2 |
3

N’
4,92 m?2 D 0
WM/ AK
Y Tro | 1,94 m?2
: |

Balkon E
7,80 m2 A
WfAl.: 3,90 m2 Schlafenz
I 16,14 m E ]] ‘I
S j[ N |
L] Du/V(/c
4,42 m?
=
(@]
Oom 1 2 3 4 5
—— — —
O T3
0000 )
O 000
[




DIE NEUE AUGUSTA | ANSICHTEN UND GRUNDRISSE 35

/ Y/ Cd

Karl-Marx-Strale

—_—

@\H%
HE
fRisasiseen
e
;MHH;
\HE
3.

HtEEE
fjiw"
o
I imy
5 ‘H\%
i
EemmssERaaEd
:HHHH:
Eisssssest
EHH\HE

N
S



IMPRESSUM

EIGENTUMER, INITIATOR,
PROSPEKTHERAUSGEBER,
VERKAUFER, BAUTRAGER
Sachsisches Wohnwerk GmbH
Reudnitzer StraBe 1

04103 Leipzig

Tel: +49 341 308 545 20
kontakt@saechsisches-wohnwerk.de
www.saechsisches-wohnwerk.de

Kontakt:
patrick.riemer@saechsisches-wohnwerk.de
Tel: +49173 653 3207

PLANUNG
Sickmann & Noth GmbH
www.sickmann-noth.de

VISUALISIERUNG INNENRAUME
Marcus Kistner
www.kistner-partner.de

VISUALISIERUNG
AUSSENPERSPEKTIVEN
Dennis Behrens
www.fangpunkt.de

HINWEIS

REDAKTION
Marco Reich-Kummer

TEXTE
Corinna Riemer

GRAFIKDESIGN
die superpixel
www.diesuperpixel.de

WEG-VERWALTER,
SONDEREIGENTUMSVERWALTER
Hausverwaltung Zschischang & Miiller
www.zschischang-mueller.de

URHEBERRECHTSHINWEIS

Die ganze oder teilweise Verwendung der
Inhalte, Texte, Plane, Bilder und Grafiken
dieses Prospektes bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Heraus-
gebers.

BILDNACHWEIS

Seite 2: Kaiserin Augusta, Gemalde von
Franz Xaver Winterhalter, 1853, wikipedia
Alle weiteren verwendeten Bilder sind
Eigentum des S&chsischen Wohnwerks.

Bitte entnehmen Sie weiterfliihrende Informationen zur angebotenen Immobilie dem ausfihr-
lichen Prospekt, insbesondere die steuerlichen Betrachtungen und die Chancen und Risiken
Ihrer geplanten Immobilieninvestition. Wir empfehlen lhnen, vor der Kaufentscheidung eine
ausfuhrliche Konsulation durch lhre persénlichen Finanz- und Steuerberater.

Die Abbildungen und Visualisierungen des Objektes sind als Illustrationen zu verstehen. Die
tatsachliche Bauausfihrung regelt die Baubeschreibung. Die dargestellte Moblierung und Ein-
richtung ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes.

Die enthaltenen Berechnungen und Ausfihrungen stehen unter dem Vorbehalt unveranderter
Planungs- und Berechnungsgrundlagen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhaltnisse in Be-
zug auf den Zeitpunkt der Erstellung des Exposés.

Dieses Exposé wurde im Januar 2022 erstellt.
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