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Wer es bunt liebt, macht jetzt Augen: In der Fried-
rich-Engels-Straße 9, in Laufweite zum Stadtzentrum, 
zu Kitas, Schulen, Parks und einem großen Spielplatz, 
entsteht ein neues Haus, passend für das Leben 
in allen Farben: Mit zwei bis sechs Zimmern bieten 
unsere Wohnungen Raum für junge und ältere Paare, 
für kinderreiche und für kleine Familien samt Hund.

Klug durchdachte Grundrisse, geräumige Wohnkü-
chen und großzügige Südbalkone mit Blick auf den 
Innenhof laden zum Wohlfühlen ein. Praktisch für alle 
mit Bewegungsdrang: Direkt neben dem Hausein-
gang bietet ein Abstellraum Platz für Kinderwagen, 
Fahrräder und Anhänger. Der Aufzug hilft, den 
 Familieneinkauf bis ins Dachgeschoss zu transpor-
tieren. 

AUF  GU T E  N AC HB A R S C H A F T

Unterwegs sein macht Spaß, doch zu Hause ist es 
am schönsten: Der grüne Innenhof bietet der ganzen 
Hausgemeinschaft Platz für Kaffeekränzchen, Grill-
abende, Federballturniere und Versteckspiele. Hier 
lässt es sich jederzeit leben! Ideal für den zweisa-
men Alltag, und das bis ins hohe Alter, sind unsere 
Wohnungen mit zwei oder zweieinhalb Zimmern. Der 
verstärkte Schallschutz macht nicht nur den nahen 
Flughafen Leipzig / Halle vergessen; er trägt auch 
dazu bei, dass alle Generationen unter einem Dach 
gut miteinander auskommen. 

GE S C HIC H T E  UND  ZUK UNF T

Mit der Grünen Neun schließen wir eine Baulücke, 
die die historischen Ereignisse vor mehr als 100 Jah-
ren gelassen haben: Der Erste Weltkrieg verhinderte 
die komplette Bebauung der ruhigen, verkehrsarmen 
Gründerzeitstraße mitten in Schkeuditz. Äußerlich 
fügt sich die Grüne Neun ins Stadtbild ein, aber sie 
hat es in sich.

Die Grüne Neun trägt maßgeblich zum Klimaschutz 
bei, denn sie ist gebaut als KfW-55-Effizienzhaus der 
Erneuerbare-Energien-Klasse: Der Energiebedarf für 

das Heizen ist besonders niedrig – 45 % geringer als 
das Gebäude-Energie-Gesetz (GEG) standardmäßig 
für Neubauten vorsieht – und wird zu mehr als der 
Hälfte aus erneuerbaren Quellen gedeckt. Das stei-
gert den Wert der Immobilie und senkt die Energie-
kosten – doppelter Vorteil also für Eigentümer und 
Mieter.

Für Eigennutzer und Mieter bietet die Grüne Neun 
alles: Gesunden Wohn-Komfort für verschiedene 
Lebenssituationen auf jeder Etage, Erholung und 
Gemeinschaft im Garten, Natur und urbane Möglich-
keiten direkt vor der Tür. 

DA  B L ÜH T  UNS  WA S!

Charmant anzusehen für Bewohner und Passan-
ten, präsentiert sich die Hausfassade - wie sollte es 
 anders sein - in Grün: Die Brüstungsgeländer der 
bodentiefen Fenster, Balkone und Dachterrassen 
laden dazu ein, von den Bewohnern mit Pflanzkü-
beln bestückt zu werden. Die Grüne Neun bringt 
die Natur ans Haus. Damit werten die Bewohner das 
Bauwerk ökologisch auf und verschönern zugleich 
das Stadtbild.
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Visualisierung: Treppenhaus der Grünen Neun

Wohlfühl-Atmosphäre im grünen Innenhof
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QUALITÄTEN ANGEBOT

 —  Zentrumsnahes Neubau-Mehrfamilienhaus für 
Eigennutzer und Anleger in der Friedrich- Engels-
Straße 9, Schkeuditz

 —  4 Familienwohnungen mit 4 Zimmern und  
einer Größe von 98 bis 110 Quadratmetern, im 
Erd geschoss mit eigenem Garten

 —  3 Wohnungen für Paare mit 2 und 2,5 Zimmern 
und einer Größe von 60 bis 65 Quadratmetern

 —  2 Maisonette-Wohnungen mit Dachterrassen  
mit 4 und 6 Zimmern und einer Größe von  
105 und 139 Quadratmetern

 —  Sämtliche Wohnungen sind ausgestattet  
mit großem Südbalkon bzw. Dachterrassen  
zum  Innenhof, erhöhtem Schallschutz nach  
DIN 4109-5:2020-08, Fußbodenheizung  
und Eichen holzparkett.

 —  Fassadendämmung mit diffusionsoffener 
 Mineralwolle statt Polystyrol

 —  Sicht- und Sonnenschutz: Alle Fenster und 
Balkontüren im Erdgeschoss und in den Oberge-
schossen an der Südfassade haben Rollläden. 

 —  Erhöhter Einbruchschutz: Türen und Fenster  
sind gemäß K-EINBRUCH-Kampagne der Polizei 
ausgestattet.

 —  Internet und Fernsehen: Es stehen zwei Breit-
bandanschlüsse mit bis zu. 400 Mbit/s zur freien 
Wahl.

 —  Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug erreich- 
bar, verschiedene davon barrierefrei nach  
DIN 18040-2 und mit bodengleichen Duschen 
ausgestattet.

 —  Energieeffizientes Bauen im Effizienzhaus- 
Standard „KfW 55 Erneuerbare-Energien-Klasse“: 
45 % geringerer Heiz-Energiebedarf, der zudem – 
verglichen mit dem Standard des GEG – überwie-
gend aus erneuerbaren Energien gedeckt wird

 —  Energieeffizientes Heizen mit Luft-Wärme- 
Pumpe und Gas-Brennwertkessel: Mit einem 
Endenergiebedarf von ca.15 kWh/m2  erreicht das 
Haus die Energieeffizienzklasse A+.

 —  Gemeinschaftlicher Abstellraum für Kinder-
wagen, Fahrräder und Rollatoren im Erdgeschoss 
inkl. Lademöglichkeit für E-Bikes 

Visualisierung der Ausbaustandards

Art des  
Objektes

Wohnimmobilie zur lang-
fristigen Vermietung bzw. 
Eigennutzung nach Teilung  
in Wohnungseigentum

Bauvorhaben Neubau eines  
Mehr familienhauses 
Friedrich-Engels-Str. 9 
04435 Schkeuditz

Verkäufer Sächsisches Wohnwerk GmbH 
Reudnitzer Straße 1 
04103 Leipzig

Grundstücks- 
größe

464 m²

Anzahl der  
Wohnungen

9

Größe der  
Wohnungen

ca. 60 m² bis 139 m²

Erwerbs-
nebenkosten

3,5 % Grunderwerbssteuer 
ca. 2 % Notargebühren und 
Gerichtskosten

Finanzierungs-
kosten

Bereitstellungszinsen, 
bedarfsweise Zinsen, 
Gebühren

Verwaltungs- 
kosten

WEG-Verwaltung:  
anfänglich 29,75 € / Monat / WE 
inkl. MwSt 
 
Sondereigentumsverwaltung: 
anfänglich 17,85 € / Monat / WE 
inkl. MwSt

nicht umlagefähige 
Betriebskosten

gemäß Erstwirtschaftsplan

Instandhaltungs-
rücklage

anfänglich 0,30 € / Monat / m²  
Wohnfläche inkl. MwSt

Förderung KfW-Effizienzhaus 55 der 
 Erneuerbare-Energien-Klasse: 
26.250 € Zuschuss nach  
BEG 461  

Abschreibung für Kapitalanleger: 
50 Jahre 2 % auf die Gebäude-
substanz (mind. 90 % des 
 Kaufpreises) nach § 7IV EStG. 
Kaufpreisaufteilung vorbehalt-
lich der Anerkennung durch 
die zuständige Finanzbehörde

 
für Eigennutzer: 
keine
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DIE STADT
SCHKEUDITZ

SIC HER HEI T  UND  
DY N A MIK  IM  ZEN T RUM 
EINER  ME T R OP OL R EGI ON 

Schkeuditz grenzt direkt an Leipzig,  
die lebendige und rasant wachsende 
 Großstadt mit mehr als 600.000 Ein-
wohnern. Zwischen Leipzig und Halle 
gelegen, befindet sich Schkeuditz  
mit seinen 18.000 Einwohnern im Zen-
trum der dynamischen Metropolregion 
Mitteldeutschland, die Heimat ist für 
1,2 Mio. Menschen und geballte Wirt-
schaftskraft anzieht. 

Schkeuditz: Zentrale Lage und perfekte Verkehrsanbindung
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Der Standort ist geprägt von den Schwer-
punktbranchen Automobil- und Zuliefer-
industrie, IT- und Umwelttechnik, Gesund-
heitswesen, Biotechnologie, Bildung und 
Forschung. Vom Leipzig / Halle Airport kön-
nen Reisende in deutsche wie europäische 
Metropolen fliegen, aber auch zu vielen 
beliebten Ferienorten auf der ganzen Welt. 
Als Hauptdrehkreuz der DHL ist der Leipzig/
Halle Airport außerdem einer der größten 
Frachtflughäfen Europas. Dementsprechend 
stehen den Schkeuditzern rund 16.000 
interessante und sichere Arbeits plätze zur 
Verfügung.

A L L E S  DIR EK T  VOR  DER  
T ÜR:  UR B A NE S  L EB EN  UND  
GR OS S  A R T IGE  N AT UR

Im Mittelalter entstanden und im Süden 
durch die Elsteraue begrenzt, hat sich 
Schkeuditz während der Gründerzeit Rich-
tung Norden zum Bahnhof hin erweitert. 
Die Friedrich-Ebert- und die Bahnhofstraße 
mit ihrer zeittypischen Bebauung, Cafés, 
Restaurants und individuellen Geschäften 
sind die Hauptachsen des städtischen 
Lebens. Das historische Zentrum prägen der 
Rathausplatz und der Markt. 

Innerhalb der Stadt sind alle Einrichtungen 
und Angebote fußläufig in kurzer Zeit zu 
 erreichen; ein Spaziergang vom Bahnhof 
zum Markt dauert maximal 15 Minuten, es 
sei denn, man verweilt unterwegs vor den 
Schaufenstern.

Zu einer Pause im Grünen laden zwei ge-
pflegte Parkanlagen ein sowie die Anhöhe 
mit dem Aussichtspunkt über Schkeuditz. 
Direkt am südlichen Stadtrand schließt 

Blick auf die Schkeuditzer Innenstadt mit Rathaus und Einkaufszentrum

Wanderweg durch den Auenwald 
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Wer es sportlich mag, ist in der doppelten Zeit mit 
dem Rad durch die Auen-Landschaft bis ins Leipziger 
Zentrum gefahren. Bequemer und schneller erreich-
bar ist Leipzig natürlich per Straßenbahn, S-Bahn 
oder mit dem Auto.

F ÜR  A LT  UND  J UNG:  
MEDI ZINIS C HE  V ER S OR GUNG , 
FR EIZEI T,  B IL DUNG

Schkeuditz ist lebenswert für alle Generationen: 
Mehrere Kitas, Grund- und Oberschulen, ein beruf-

liches Schulzentrum sowie ein Gymnasium gehören  
zur vielseitigen Bildungslandschaft der Stadt. Ein 
Krankenhaus der Regelversorgung, aber auch zahl-
reiche niedergelassene Fachärzte ga rantieren eine 
hervorragende medizinische Betreuung. Hinzu kom-
men verschiedene soziale Einrichtungen wie Alten- 
und Tagespflegeheime, ambulante Pflegedienste 
und entsprechende Beratungsstellen.

Bunt ist auch das städtische Vereinsleben: In 125 Ver-
einen gehen die Schkeuditzer ihren Interessen nach. 
Neben dem Sport kann sich die Kunst- und Kultursze-
ne sehen lassen: Die „Art Kapella“ wartet mit Auftrit-
ten junger Musiker, Poeten und Schauspieler ebenso 
auf wie mit wechselnden Ausstellungen von Werken 
aus Fotografie, Malerei, Skulptur und Installation. Der 

Verein „Villa Musenkuss“, der Musik und dem Theater 
verschrieben, hat sich besonders bei der musikali-
schen Früherziehung über die Stadtgrenzen hinaus 
einen Namen gemacht.

B E S T E  ZUK UNF T S AUS SIC H T EN:  
DER  IMMOB IL IENM A R K T  
IN  S C HK EUDI T Z

In den vergangenen zehn Jahren ist Leipzig um 
nahezu 100.000 Einwohner gewachsen, zugleich 
 entwickelt sich deren Einkommenssituation positiv. 
Dieser Trend ist nun auch in den Nachbarstädten  
wie Schkeuditz angekommen. Damit steigt zu-
nehmend der Bedarf an zeitgemäß ausgestatteten 
familien- und altersgerechten Wohnungen zu günsti-
gen Preisen, verbunden mit guten infrastrukturellen 
Rahmenbedingungen. 

sich die Auen-Landschaft der Weißen Elster und der 
Luppe mit vielen Waldwegen an. Die Naturfreunde 
Deutschlands haben sie erst kürzlich zur Fluss-Land-
schaft des Jahres 2020/21 gewählt. Ein schönes 
Detail: Die Störche fühlen sich hier ebenfalls wohl; 
drei Paare verbringen den Sommer regelmäßig in 
Schkeuditz. 

Auf der nördlichen Seite der Stadt befindet sich der 
Schladitzer See, ein beliebtes Ausflugsziel mit Bade-
stränden, Cafés und weiteren Freizeitangeboten.  
Ist die Badehose eingepackt, dauert die Radtour bis 
zum Schladitzer See keine 30 Minuten.

Bürgeramt

Rathausplatz

Stadtpark Kunst- und Kulturzentrum Art Kapella

Sächsisches Krankenhaus Altscherbitz

1312
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Der Leipziger Wohneigentumsmarkt hat 
derzeit die höchste Preisdynamik deutsch-
landweit und trotz intensiver Bautätigkeit 
kann der zusätzliche Bedarf an Wohnraum 
kaum gedeckt werden. Zwei Entwicklun-
gen, von denen Schkeuditz schon heute, 
in Zukunft aber noch stärker profitiert: Die 
mittleren Mieten neu gebauter Geschoss-
wohnungen liegen hier mit 9 – 9,50 Euro pro 
Quadratmeter etwa 20 % unter denen des 
Leipziger Marktes. Damit wird Schkeuditz 
für Leipziger und Zuziehende attraktiv, die 
die Vorzüge des Neubaus schätzen, aber 
kostensensibel gern den Schritt über die 
Stadtgrenze gehen. Ein Beispiel: Im Wohn-
haus gegenüber der Grünen Neun sind die 
Wohnungen bereits ein halbes Jahr vor ihrer 
Fertigstellung Ende 2021 überwiegend ver-
mietet an Leipziger mit Jobs bei DHL und 
Porsche. Sie haben sich entschieden: In Zu-
kunft leben und arbeiten sie in einer Stadt. 
Schkeuditz wächst.

Evangelische Kirche  
im Stadtzentrum

Gymnasium Schkeuditz
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Helios-Klinik

Leipzig
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